Projekt

z dnia 25 lipca 2023 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR LX1/370/2023
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYBORZU

z dnia 27 lipca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Krolewska
Wola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 iark. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 977), w zwiazku z Uchwala Nr XLI1/261/2018 Rady
Miejskiej w Miedzyborzu zdnia 17 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Krolewska Wola, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyborz,
przyjetego Uchwata Nr XXI11/161/2017 r. Rady Miejskiej w Miedzyborzu z dnia 26 kwietnia 2017 r., uchwala
si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Krolewska Wola, zwany
dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art.67a ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) granice terendw zamknigtych;
6) napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV do zamiany na sieci kablowe;
7) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;

8) obiekty i obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:
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a) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych ,,OW” - obserwacji archeologicznej oraz obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow,

b) obiekty zabytkowe, ujete w ewidencji zabytkow,
¢) historyczny cmentarz, ujety w ewidencji zabytkow.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
wskazania ich w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyborz;

3) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak opracowania audytu;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow
podlegajacych ochronie w tym zakresie;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, ze wzgledu na brak
uzasadnienia do przeprowadzania tej procedury, wynikajacego z istniejacej struktury wlasnosci gruntow.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Miedzyborzu;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym przeznaczenie podstawowe terenu;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace granice
terenow o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji na warunkach okreslonych planem i nie obejmujace wiecej niz 40% powierzchni
catkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej lub nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym,;

8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony planem, nieokre§lony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, fragment terenu, niezbe¢dny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalnosci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, w tym w zakresie handlu,
gastronomii, administracji i dzialalno$ci biurowej, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, o§wiaty i edukacji,
sportu irekreacji, uslug rzemieslniczych, w rozumieniu przepisOw odrebnych iinnych form dziatalnosci
zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ushug, za wyjatkiem ograniczen wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych dla wyodrgbnionych w planie terenow;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie elewacji budynkow do linii rozgraniczajacej teren, przy czym linia ta
nie dotyczy:

a) czesci budynku, ktore w catosci znajduja sie pod ziemia,

1d: 51882BEB-ACBA-4E79-9E7E-AFB49A24A3BF. Projekt Strona 2



b) elementow stanowigcych architektoniczne uksztattowanie budynku, tj. : balkony, wykusze, zadaszenia,
elementy dachu oraz innych czgsci budynku pod warunkiem, nie wigcej jednak niz 2,0 m w stosunku do
wyznaczonej w planie odlegtosci,

¢) schodow do budynku, pochylni dla niepelnosprawnych, nie wigcej jednak niz 1,5 m w stosunku do
wyznaczonej w planie odlegtosci,

d) docieplenia budynkow,
e) sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych,

f) parkingdéw i1 miejsc do parkowania, dojazdéw niewyznaczonych oraz niezbednych dojazdow do obiektow
budowlanych;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

12) dachu poéltptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 22°;

13) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

14) sieciach dystrybucyjnych - nalezy przez to rozumie¢ sieci infrastruktury technicznej sluzgce obstudze
obszaru planu;

15) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, sieci lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne, wraz z obiektami
im towarzyszacymi;

16) drogach transportu rolnego i le$nego - nalezy przez to rozumie¢ drogi stuzace obstudze gruntow rolnych
i lesnych, zdopuszczeniem dojazdu do dzialek pojazdow wiascicieli oraz stuzb komunalnych
i porzadkowych;

17) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ udzial sumy powierzchni zajgtej przez budynki do
powierzchni dziatki, wyznaczony poprzez rzut poziomy krawedzi budynkéw na powierzchni¢ terenu
mierzony po zewng¢trznym obrysie budynkéw. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementéow drugorzednych stanowigcych zewngtrzne uzupehlienie bryly gltownej budynku takich jak:
schody zewng¢trzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, balkony i wystepy dachowe;

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzong zgodnie z definicjg okreslona w przepisach odrebnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych — pionowg odleglo$¢ mierzona od poziomu
naturalnej warstwicy terenu w miejscu usytuowania obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu,
wraz z zamontowanymi na nim urzgdzeniami lub innymi elementami.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowe;j;
3) UP — teren zabudowy ustug publicznych;
4) US — tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji;
5) PSM — teren obiektow produkcyjnych oraz sktadow i magazynow;
6) ZCz - teren historycznego cmentarza;
7) R — tereny rolnicze;

8) RZL — tereny rolnicze do zalesienia;
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9) ZL — tereny lasow;

10) WS — tereny wod powierzchniowych;

11) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

12) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
13) KDR - tereny drog transportu rolnego i lesnego;
14) KDW - tereny drog wewngtrznych;

15) KK — teren kolejowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéow, dojs¢ pieszych, dojazdéw niewyznaczonych na
rysunku planu, placow manewrowych, droég rowerowych, zbiornikow retencyjnych wéd opadowych lub
roztopowych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej, jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, pod warunkiem, ze inne ustalenia planu nie wprowadzaja w tym zakresie
ograniczen;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow oraz
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) nakaz zapewnienia dostepnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

4) nakaz realizacji budynkéw, w szczegdlnosci budynkow uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, w tym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektoniczne;j;

5) dla terenéw publicznych obejmujacych drogi publiczne, ustugi publiczne oraz zielen urzadzona i tereny
sportowo - rekreacyjne obowiazuje nakaz realizacji elementéw ukladu przestrzennego, w tym kompozycji
urbanistycznej oraz kompozycji zieleni inawierzchni dréog oraz oswietlenia w sposdéb umozliwiajacy
zapewnienie reprezentacyjnego charakteru terendw iich wlasciwa ekspozycje przestrzenna,
z uwzglednieniem innych ustalen planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsame
z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW” - obserwacji archeologiczne;j
oraz obszarem ujetym w ewidencji zabytkow.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie drog,
ulic iplacéow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespolu
zabudowy oraz kompozycje zieleni;

2) przy inwestycjach zwigzanych zprzebudowa, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; po rozbudowie budynek winien
tworzy¢ spojng kompozycje¢ z istniejaca czgscia;

3) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu dachu, formy i podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu;

1d: 51882BEB-ACBA-4E79-9E7E-AFB49A24A3BF. Projekt Strona 4



4) ksztattowanie elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych ipokry¢ dachowych - elewacje tynkowe lub ceglane,
z dopuszczeniem stosowania drewna ikamienia w wykonczeniu elewacji, dachy kryte dachoéwka
ceramiczng lub materialem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym matowym;

5) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

6) lokalizacja silosow, zbiornikow na materialy masowe na tylach dzialek, ostonigtych zabudowa,
w miejscach nie eksponowanych, wysokos$¢ silosow nie wigksza od wysokosci historycznych obiektow;

7) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

3. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe, ujete w ewidencji zabytkow, w tym
historyczny cmentarz:

1) cmentarz lesny;
2) dom mieszkalny, Krélewska Wola 15;
3) stacja transformatorowa;
4) dom mieszkalny, Krélewska Wola 17;
5) dom mieszkalny, Krélewska Wola 27;
6) dom mieszkalny, Krolewska Wola 31.
4. Dla obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 3 pkt. 2, pkt. 3, pkt. 4, pkt. 5, pkt. 6, obowiazuje:

1) nakaz zachowania bryly obiektu, ksztaltu igeometrii dachu oraz historycznego rodzaju pokrycia
dachowego;

2) nakaz zachowania detali architektonicznych oraz odtworzenia zniszczonych detali;

3) nakaz zachowania lub odtworzenia ksztaltu, rozmiaréw irozmieszczenia otworow okiennych zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku;

4) nakaz zachowania lub odtworzenia oryginalnego wykonczenia elewacji oraz oryginalnej stolarki okienne;j
i drzwiowej, a w przypadku koniecznos$ci przebicia nowych otwordw;

5) nakaz ich zharmonizowania z zabytkowa elewacja budynku;

6) nakaz stosowania kolorystyki nawiazujacej do stosowanej w przesztosci lub kolorystyki nawigzujacej do
kolorystyki zachowanych budynkéw historycznych;

7) nakaz zastosowania tradycyjnych materiatow budowlanych;
8) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin i paneli z tworzyw sztucznych;

9) nakaz prowadzenia wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych zuwzglednieniem
obowigzujacych przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. Dla historycznego cmentarza, o ktorym mowa w ust. 3 pkt. 1, obowigzuje zachowanie i konserwowanie
elementow historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, wtym historycznych ogrodzen, bramy,
nagrobkow, obiektow sztuki sepulkralnej i zieleni.

6. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych ,,OW” - obserwacji archeologicznej, tozsame z granicami strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej oraz obszarem ujetym w ewidencji zabytkow.

7. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 6 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:
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a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu drog, infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych, oile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej. Przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko sa dopuszczone wylacznie w przypadku zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgorza
Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska;

4) dziatalno$¢ ustugowa 1 produkcyjna nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen S$rodowiska
ucigzliwo$ciami ~ w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych ipowierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego poza
granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji w zakresie
elektroenergetyki lub telekomunikacji;

5) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku terenow faktycznie
zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla terendw oznaczonych symbolami:

a) MNU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
b) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
¢) UP — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) US - jak terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;
6) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadoéw za wyjatkiem:
a) odpadow wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) odpadéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci, posiadajacych w dniu
jego wejscia w zycie stosowne zezwolenia.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zaKkresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektow i obszarow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

§ 10. 1. Obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgorza
Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska, wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W granicach obszaru, o ktorym nowa w ust. 1 obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ich czynnej
ochrony oraz zakazy wlasciwe dla tych obszaréw, okreslone w przepisach odregbnych, zuwzglgdnieniem
innych ustalen planu.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami :

a) ZCz— 600 m?,

b) MNU — 800 m?,

¢) UP, US — 1000 m?,

d) PSM — 1500 m?;

2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
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a) MNU - 16 m,
b) UP, US — 18 m,
¢) PSM, ZCz - 25 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej teren drogi powinien
zawierac si¢ w przedziale od 70° do 110°.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi oznaczone symbolami KDZ i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

2) powigzanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym bedzie odbywaé si¢ poprzez droge
publiczna, oznaczong symbolem KDZ;

3) bezposredniej obstudze terenéw objetych granicami planu stuzg drogi publiczne oznaczone symbolami
KDZ, KDD, drogi transportu rolnego ilesnego oznaczone symbolem KDR oraz drogi wewngtrzne
oznaczone symbolem KDW, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisOw
odrgbnych dotyczacych bezposrednich zjazdow na drogi publiczne;

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz:
- 5 m jezeli stuzg dojazdowi do maksymalnie 4 dziatek budowlanych,

-8 m jezeli stuza dojazdowi do wigcej niz 4 dzialek budowlanych lub sg realizowane na terenach
oznaczonych symbolami PSM,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,Slepo”) o dtugosci przekraczajacej 50 m
obowiazuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dost¢p pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

¢) na skrzyzowaniach nalezy stosowac trojkaty widoczno$ci o minimalnych wymiarach 5 m x 5 m;
5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,
- dla ustug administracji i biur - 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla handlu detalicznego 2 miejsca do parkowania 100 m?> powierzchni handlowej i 1 miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla ustug gastronomii 1 miejsce do parkowania na 10 m? powierzchni uzytkowej,

- dla ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultury oraz o$wiaty i nauki - 1 miejsce do parkowania
na 100m? powierzchni uzytkowej i 1 jedno miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla ushug sportu irekreacji oraz ustlug zwigzanych z wypoczynkiem - 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych i 0,5 miejsca do parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla ustug zamieszkania zbiorowego, w tym hoteli ipensjonatow - 1 miejsce do parkowania na
4 zatrudnionych i 1 miejsce do parkowania na 35 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla pozostatych ustug 1 miejsce do parkowania na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal ustugowy,

- dla obiektow produkcyjnych - 2 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

- dla handlu hurtowego, magazynow, placow magazynowych, sktadow - 0,8 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej,
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- dla ustug obstugi komunikacji, w tym stacji obslugi pojazddw i stacji paliw - 1 miejsca do parkowania
na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 10 zatrudnionych,

¢) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows:

- w miejscach 1 w ilo$ci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

-dla ustug ihandlu 1 miejsce na kazde wymagane, zgodnie zustaleniami okreslonymi wlit. b,
15 miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) utrzymanie istniejagcych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektdw znimi zwigzanych,
z mozliwo$cig ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi;

2) budowe nowych irozbudowg istniejgcych dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
i obiektow z nimi zwigzanych, nalezy realizowa¢ w terenach oznaczonych symbolami KDZ, KDD, KDR
1 KDW;

3) dopuszczenie budowy nowych dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow
znimi zwigzanych poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami  planu i przepisami odrebnymi obowigzujacymi wtym zakresie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepiséw dotyczacych lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych i urzadzen
niezwiagzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego oraz ze bgda one
realizowane w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linig zabudowy
wyznaczong od niej lub w pasie drogowym dojazdow niewyznaczonych. Ustalenie nie dotyczy przytaczy
do obiektow budowlanych, ktére dopuszczone sa do realizacji na calym obszarze planu, wedlug
istniejacego zapotrzebowania;

4) dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg¢ ze zbiorczej sieci wodociggowe;j istniejacej i projektowanej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych
w tym zakresie przepiséw odrebnych,

¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych,

d) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla urzadzen wodociggowych
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:
a) odprowadzenie $ciekow do systemu zbiorczego kanalizacji gminnej,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrgbnych, a w przypadku terendow produkcyjnych
oczyszczalni lokalnych nie powigzanych z gminnym systemem kanalizacyjnym,

¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdéw do zbiornikdéw retencyjnych, studni chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych zwiekszeniu retencji,
w szczegblnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, atakze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,
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-z pozostalych terenéw zagospodarowanie wod opadowych lub  roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodéw deszczowych
oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) zamiang na sieci kablowe oznaczonych na rysunku napowietrznych linii elektroenergetycznych 20 kV,
przy uwzglednieniu przepisow odrebnych oraz zachowania ciaglosci sieci elektroenergetycznej,
z dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia,

¢) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia na sieci kablowe,
pod warunkiem uwzglednienia obostrzen okreslonych w lit. b dla sieci 20 kV,

d) zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych SN/nN,

e) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych w wykonaniu stupowym jedynie na terenach potozonych poza zasiggiem granic
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Krolewska Wola,

f) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz instalacji omocy powyzej 500 kW
realizowanych w formie wolnostojacej;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
sie¢ §redniego i niskiego cisnienia, poprzez rozbudowe istniejacej sieci,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejgcych
gazociaggow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

¢) dla projektowanych gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych,
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie odlegtosci obiektow budowlanych;

8)dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w ciepto woparciu o indywidualne zrédla ciepta,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw 1 pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 6 lit. f;

9)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, ustala sie:

I)na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych;

2) do czasu zagospodarowania terenéow zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;

3) na terenach oznaczonych symbolami 1UP, 1US, 2US dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych
zwigzanych z organizacjg wydarzen sportowo — rekreacyjnych, imprez okolicznosciowych i sezonowych,
w tym obiektow administracyjno - technicznych, higieniczno — sanitarnych, gastronomicznych oraz
pawilonéw sprzedazy ulicznej iwystawowych, przekry¢é namiotowych 1iobiektow kontenerowych,
nie dluzej jednak niz na okres 180 dni.
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Rozdzial 10.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDD jako tereny do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne i$ciezki rowerowe, budowa,
utrzymywaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, atakze tacznosci publicznej isygnalizacji, budowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem
sciekow.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem UP jako teren do realizacji celow publicznych zwiazanych
z budowa i utrzymywaniem pomieszczen dla urzedoéw organdéw wiladzy, administracji, szkét publicznych,
panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalno$ci kulturalnej, atakze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki
spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7MNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 13MNU, 1SMNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU,
20MNU, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i zabudowa
ushugowa;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
b) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlane;:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowe;,
- zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) wykluczenie realizacji uslug transportowych ilogistycznych oraz ushlug zwiazanych =z obsluga
komunikacji, w tym stacji obstugi pojazdéw i stacji paliw,

d) zakaz realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z hodowlg zwierzat na futra;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-9 m dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych oraz budowli lokalizowanych w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej,

-10 m dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych oraz budowli lokalizowanych poza strefa ,,.B”
ochrony konserwatorskiej,

- 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
b) forma dachow:

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci od 38° do 45°,

- poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 35° do 50°,

¢) intensywno$¢ zabudowy - od 0,0 do 0,8,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 250 m?,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?, przy czym ustalona
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb realizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow z nimi zwigzanych oraz dojazdéw niewyznaczonych.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MNU, 14MNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i zabudowa
ushugowa;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
b) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej bez zabudowy ustugowe;j,
- zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
c¢) wykluczenie realizacji ustug transportowych i logistycznych,
d) dopuszczenie realizacji obiektow produkcyjnych o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 300 m?

e) dopuszczenie realizacji ustug zwigzanych z obstuga komunikacji, w tym stacji obstugi pojazdow, za
wyjatkiem stacji paliw,

f) zakaz realizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z hodowla zwierzat na futra;
3) wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-9 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz budowli lokalizowanych w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskie;j,

-10 m dla budynkéw mieszkalnych iustugowych oraz budowli lokalizowanych poza strefa ,,B”
ochrony konserwatorskiej,

- 5 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
b) forma dachow:

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci od 38° do 45°,

- poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci od 35° do 50°,

¢) intensywno$¢ zabudowy - od 0,0 do 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 250 m?,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?, przy czym ustalona
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow z nimi zwigzanych oraz dojazdéw niewyznaczonych.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM, 10RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa ustug agroturystyki oraz ustug obstugi rolnictwa;
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3) warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji obiektow
i urzadzen zwigzanych z hodowla zwierzat na futra;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

-9 m dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych, budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy
lokalizowanych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych, budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy
lokalizowanych poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskie;j,

- 16 m dla urzadzen i budowli technologicznych zwigzanych z obstuga rolnictwa,
b) forma dachow:

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci od 38° do 45°,

- poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od
30° do 50¢°,

¢) intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3000 m?.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug publicznych;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) dopuszczenie realizacji wytacznie ushug publicznych z zakresu kultury, oswiaty, nauki, sportu i rekreacji,
ochrony zdrowia i opieki spolecznej, administracji publicznej i bezpieczenstwa powszechnego, w tym
remizy strazackiej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkow gospodarczych i garazy oraz budowli — 9 m,
b) forma dachow - dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 38° do 45°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych - 1000 m?, przy czym ustalona
powierzchnia dzialki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow z nimi zwigzanych oraz dojazdéw niewyznaczonych.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu irekreacji, w tym boiska, stadiony, hale sportowe,
baseny kryte, korty tenisowe, place zabaw;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego, kultury, o§wiaty,
nauki i gastronomii;

3) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - dopuszczenie realizacji
budynkow gospodarczych i garazy oraz obiektow administracyjno — socjalnych;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12 m dla budynkéw ustugowych, administracyjno - socjalnych oraz budowli,
- 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazy,

b) forma dachow —dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od 30° do 50° i potptaskie
o symetrycznym nachyleniu potaci do 50° oraz ptaskie i oparte na tuku,

¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?, przy czym ustalona
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow z nimi zwigzanych oraz dojazdéw niewyznaczonych.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PSM, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne oraz sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa;
3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych, technicznych i garazy,

b) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci produkcyjnej iustlugowo - magazynowej zwigzanych ze spalaniem
zwlok (krematoriow) oraz sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-9 m dla obiektow produkcyjnych, budynkéw ustugowych imagazyndow, garazy oraz budynkow
gospodarczych i technicznych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,

-12 m dla obiektow produkcyjnych, budynkéw ustugowych i magazynoéw, garazy oraz budynkow
gospodarczych i technicznych lokalizowanych poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

- pozostatych obiektow budowlanych, w tym urzadzen technologicznych — 20 m,
b) forma dachow:

- w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci od 38° do 45°,

- poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci od
30° do 50° i polptaskie o symetrycznym nachyleniu potaci do 50° oraz dachy ptaskie i oparte na tuku,

¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 1000 m?,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500 m?, przy czym ustalona
powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, obiektow z nimi zwigzanych oraz dojazdéw niewyznaczonych.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZCz, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: historyczne cmentarze;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wszelkie dzialania na terenie
podlegaja ochronie iodbudowie zniszczonych elementdw historycznych cmentarzy, na warunkach
okreslonych w § 8 ust. 5.
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§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy, za
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej iurzadzen znimi zwigzanych, oile sa one zwigzane
z prowadzeniem gospodarki rolnej lub w przypadku gdy ich realizacja nie wymaga zmiany przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZL, 2RZL, 3RZL, 4RZL, SRZL., 6RZL,
7RZL, 8RZL, 9RZL, 10RZL, 11RZL, 12RZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze do zalesienia;

2) warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy, za
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej iurzadzen znimi zwiazanych, oile sa one zwigzane
z prowadzeniem gospodarki rolnej ile$nej lub w przypadku gdy ich realizacja nie wymaga zmiany
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2Z1., 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL., 771, 8ZL.,
971,107, 1171, 1271, 13ZL, 14ZL, 1571, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy, za
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej iurzadzen znimi zwiazanych, oile sa one zwigzane
z prowadzeniem gospodarki lesnej lub w przypadku gdy ich realizacja nie wymaga zmiany przeznaczenia
gruntéw na cele nielesne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS,
8WS, 9WS, 10WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, o ile sa one zwigzane z systemem kanalizacji odprowadzaniem wod
opadowych lub roztopowych, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujgcych w tym zakresie przepisOw
odrebnych.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakow drogowych, o$wietlenia,
chodnikow oraz obiektow okre§lonych w § 7 pkt. 1;

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna 8,5 - 37 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia,
chodnikow oraz obiektow okre§lonych w § 7 pkt. 1;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
a) IKDD — 10 m, zakonczona placem do zawracania o wymiarach 28X35 m,
b) 2KDD — nieregularna 6 - 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDD — 10 m,
d) 4KDD — 10 m,
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e) SKDD — 10 m.

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR, SKDR,
6KDR, 7KDR, 8KDR, 9KDR, 10KDR, 11KDR, 12KDR, 13KDR, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi transportu rolnego i le§nego;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakdéw drogowych, o$wietlenia,
chodnikéw oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt. 1;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
a) 1IKDR — nieregularna 5,5 — 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDR — nieregularna 5 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) 3KDR — nieregularna 4,5 - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDR — nieregularna 3,5 — 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) SKDR — nieregularna 8,5 — 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KDR — nieregularna 4 - 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
g) 7KDR — 5 m,
h) 8KDR — nieregularna 6 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
i) 9KDR — nieregularna 6 — 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
j) 10KDR — 6 m,
k) 11KDR — nieregularna 5 — 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
1) 12KDR — nieregularna 4,5 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
m) 13KDR — nieregularna 5,5 — 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: dopuszczenie realizacji
urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakéw drogowych, oswietlenia,
chodnikéw oraz obiektow okreslonych w § 7 pkt. 1;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
a) IKDW — 10 m,
b) 2KDW — 10 m,

¢) 3KDW — nieregularna 2,5 - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu, plan obejmuje poszerzenie istniejacej drogi
w kierunku potudniowo - zachodnim,

d) 4KDW — 10 m,
e) SKDW — 8 m, zakonczona placem do zawracania o wymiarach 13x13 m.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z transportem
kolejowym, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

b) dopuszczenie  realizacji  obiektow  iurzadzen infrastruktury  technicznej  nie zwigzanych
z funkcjonowaniem terenow kolejowych, pod warunkiem, ze nie beda one kolidowaly z przeznaczeniem
podstawowym terendw oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 32. Stawke procentows, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami MNU, RM, PSM, US;
2) 0,1% dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt. 1.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Migdzyborz.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Oznaczenia obowiazujace:

== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania O\

—A—=- nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie rysunku planu (w metrach)
E:::a granice terenow zamknietych

napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV
do zamiany na sieci kablowe

Symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie
terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| zabudowy ustugowej

RM — tereny zabudowy zagrodowej
- UP — teren zabudowy ustug publicznych

- US — tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji

PSM — teren obiektéw produkcyjnych
oraz sktadow i magazynow —

- ZCz - teren historycznego cmentarza

R — tereny rolnicze

RZL — tereny rolnicze do zalesienia \§
- ZL — tereny lasow

- WS — tereny wod powierzchniowych

BN

KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

KDR - tereny drog transportu rolnego i lesnego

KDW - tereny drog wewnetrznych

A

Obiekty i obszary podlegajace ochronie,

wyznaczone ustaleniami planu:

aaaaa granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, tozsame z granicami
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,OW”

- obserwacji archeologicznej oraz obszarem ujetym w ewidengcji
zabytkow

- obiekty zabytkowe, ujete w ewidencji zabytkow %

historyczny cmentarz, ujety w ewidencji zabytkow

WWWWW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/370/2023
Rady Miejskiej w Migdzyborzu
z dnia 27 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977) Rada Miejska w Migdzyborzu stwierdza, ze w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kroélewska
Wola nie wptynety zadne uwagi, nie zachodzi tym samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/370/2023
Rady Miejskiej w Migdzyborzu
z dnia 27 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Migdzyborzu postanawia co nastgpuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Kroélewska
Wola, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych oraz oznaczonych symbolami KDD,

b) budowe 1 przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDD oraz terenie oznaczonym symbolem UP,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy Miedzyborz, a takze ze sSrodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/370/2023
Rady Miejskiej w Migdzyborzu
z dnia 27 lipca 2023 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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